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Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten

Arsredovisning 2019

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska iniressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsldpenheter under nyttjander#tt och utan tidshegriinsning,

Foreningen har regisirerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2015-01-20.

Alia forening

Féreningen #r eft privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtir ddrmed en dkta

bostadsrittsforening,

Fastigheter

Féreningen #ger och forvaltar fastigheterna Kungséngens-Tibble 1:605, Kungstingens-Tibble 1:606,
Kungstingens-Tibble 1:607, Kungsingens-Tibble 1:608, Kungsingens-Tibble 1:609, Kungsingens-Tibble
1:610, Kungsingens-Tibble 1:611, Kungséngens-Tibble 1:612, Kungsingens-Tibble 1:613, Kungsingens-
Tibble 1:614, Kungsiingens-Tibble 1:622, Kungsingens-Tibble 1:623, Kungsiingens-Tibble 1:624,
Kungsingens-Tibble 1:625 och Kungstingens-Tibble 1:626. Féreningen har 30 bostadsritter om totalt 3 750

kv,

Firsdkring
Fastigheten #ir forsilkrad hos Trygg-hansa Forsikring Filial.

Styrelsens sammansdittning

~ Martina Soldemo Ordftrande
Beatrice Porshage Vice Ordftirande
Magdalena Denvell-Boman Ledamot
Thotbjérn Johansson Ledamot
Andreas Johansson Ledamot
Mimmi von der Lancken Ledamot
Valberedning

Louise Fyhr och Oscar Stahlham,

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av minst 2 ledaméter tillsammans.

Revisorer

David Walman Revisor Réivisor AB
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Foregdende foreningsstdnma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-09.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning  Nabo Group AB

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

I enlighet med styrelsebeslut fran 2018, har ett stirre engingsbelopp ammorterts pa foreningens bostadslan
under 2019. Den summan som ammorterats 13g pa 2 000 000 kr. Styrelsen har 4ven paborjat en kvartalsvis

ammortering av bostadslinen pd 150 000 kr. Detta for att f& ned rintekostnader samt bygga upp ctt utrymme
fér framtida underhall.

Styrelsen har beslutat ait hija mdnadsavgiften med 100 kr fr.o.m. mars méanad. Beslutet grundar sig dels p att
en drlig avgifishdjning har rekommenderats i féreningens ckonomiska plan, vilket inte skett sedan foreningen
grundats, samt att vid beslutet hade Riksbanken flaggat for en hajning av styrrintan,

Fardndringar { avial
Inga.

Ovriga uppgifier

Styrelsen har under véren 2019 arbetat med att {3 1ill betalningsldsningar for gistparkeringarna pa
Sandviksviigen och Lillmossvéigen. Nir arbetet ndstan var firdigt fick vi uppgifter om att en samfiillighet
bildats i omrédet och att parkeringarna dirmed faller under deras ansvar,

Lillmossens samfillighet bildades under f5rsommaren 2019. I den ingér bostadsrittsféreningarna Tibbleskogen
1, Tibbleskogen 2 och Tibbleskogen 3, samt de 19 fristdende villorna pa Lillmossviigen. Av olika anledningar
blev inte Brf Tibbleskogen 1 kallade till uppstartsm&tet som holls av Lantméteriet. Det gjorde att var forening
inte har nagon representant i samf#llighetens styrelse. Som styrelsen forstatt det ligger samfillighetens arbete
pé is tillsvidare d@ MacFreeze fortfarande Ager marken som samfilligheten ska forvalta.

Utredningen av véra vindar har fortsatt under 2019. Styrelsen har anlitat OCAB som miitt fukten pd vindama,
Under februari hiimtades loggarna in som suttit uppe p4 utvalda vindar sedan november 2018. Efter att
rapporten inkommit var Derome ute med representanter frin KvalitetsBygg och Nibe, samt en extern
fuktexpert. Den externa fuktexperten kommer att hilla i den fortsatta utredningen. Styrelsen har varit tydlig
med att orsaken till den férhdjda méste hittas. I samverkan med Derome har styrelsen hallit sig uppdaterade om
vad sotn hiinder. Utredningen kommer att fortgd under 2020. Alf kostnad gillande utredning och dtgirdande av
vindarna faller p4 Derome.

De flesta av de sista punkterna frén 2 drs besiktningen atgéirdades under 2019. Det som dterstdr 4r véra entrétak
diir flera har felaktig lutning. Derome, KvalitetsBygg och DesignTak har varit ute i omgangar for att komma
fram till en hillbar 18sning. Den tilltinkta [8sningen pd problemet visade sig inte tillricklig och arbetet fick
avbrytas under histen. Styrelsen ligger pa for att en 16sning ska ske efter vintern 2020.

Under 2019 asfalterade kommunen fartgupp lings med Sandviksviigen och Lillmossvigen. Dessa kommer att
utviirderas av kommunen.
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Arsredovisning 2019

Under september 2019 avslutades avtalet mellan Telia och MacFreeze, vilket innebar att alla medlemmar blev

tvugna att byta TV- och internetleverantdrer. Fr.o.m. september 2019 #iger Stadsnfitsbolaget fibernitet i

omréadet.

Under 2020 kommer en energideklaration att upprittas. Sedan tidigare har féireningen en uppskattad

energideklaration. Styrelsen har dven beslutat att gdra radonmiitningar i samtliga ldgenheter under 2020,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 57 st, det har inte skett nigra dverlitelser under aret,

Flerarsoversilkt

Neitoomsiitining

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yitre fond

Taxeringsviirde

Bostadsyta, kvin

Arsavgift per kv bostadsritisyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

2019
1632
112

66
450
80 032
3750
442
12 266
0,94
33,99

2018 2017 2016
1659 1656 1264
-409 155 240

65 65 65
300 150 -

80032 59781 59781

3750 3750 ;
442 442 -

12839 12839 ;
0,98 0,8 ;
3539 3520 35,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsian / bokf6rt viirde for byggnad och mark

Foérindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 drsresultat  8vriga poster 2019-12-31
Insatser 89 850 - - 89 850
Fond, yttre underhall 300 - 150 450
Balanserat resultat 107 -409 -150 -452
Arets resultat -409 409 112 112
Eget kapital 89 848 0 112 89 959
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande str foljande medel:

Balanserat resuliat -452
Arets resultat 112
Totalt -341

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt
filjande

Reservering fond for yttre underhall 150
Balanseras i ny rikning -491
-341

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Roirelseintiikter 2
Nettoomsitining 1632 1 659
Rérelseintikter 0 #]
Summa rérelseintdhter 1632 1659
Rbrelsekostnader )
Driftskostnader 3-5 -249 -745
Ovriga externa kostnader 6 73 -06
Personalkostmader 7 -36 -32
Avskrivningar av matetiella anlfiggningstillpdngar ~720 =720
Swmma rirvelsekostnader -1078 -13593
Rirelseresultat ﬁ E
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -443 475
Summa finansiella poster -443 -475
Resultat effer finansiella poster ﬁ -409
Avrets resultat 112 -409
]
Wwve LT

i <



Brf Tibbleskogen 11 Upplands-Bro Arsredovisning 2019
769629-4300
Balansriikning
| Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgingar
Anliggningstillgingar
Materiella ankiiggningstillgdngar
Byggnad och mark 9 135 340 136 060
Summa materiella anliggningstillgdngar 135 340 136 det)
Sumina anliggningstillgingar 135 340 136 060
Omstittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar 14 18
Ovriga fordringar 10 0 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 11 31 84
Summa kortfristiga fordringar 45 162
Kassa och bank
Kassa och bank 1101 2 350
Summa kassa och bank 1101 2350
Surmma omsditningstilligdngar 1146 2452
Summa tillgdngar 136 485 138 512
wvle A7 1 C
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital -

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Medlemsinsatser 89 850 89 850
Fond for ytire underball 450 300
Summa bundet eget kapital 20300 90 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -452 107
Arets resultat 112 -409
Summa fritf eget kapital -341 -302
Summa eget kapital 89959 89 848
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 45 996 48 146
Swmma lingfristiga shulder 45996 48 146
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 276 275
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Uppiupna kostnader och férutbetalda intiikter 13 254 244
Summa kortfristiga skulder 530 518

Summa eget kapital och skulder

136 485 138 512
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tibbleskogen 1 i Upplands-Bro har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfbringsndmndens allm#nna réd 2012:1 (K3), 4rsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikier
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning cller avisering skett.

Anliggningstiflgngar

Materiella anldggningstiflgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt Sver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sigpd
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen,

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Fastighetsforbittringar 0,5-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsviirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet,

Omsitiningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt,

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pé foreningsstimma sker verfgring frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital,

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintiikter 2019 2018
Intiktsreduktion -24 0
Arsavgifter, bostider 1656 1656
Ovriga intikter 0 3
Summa - ' 1632 1659
|
Not 3, Fastighetsskijtsel 2019 2018
Besikining och service 0 260
Fastighetsskétsel 26 75
Summa 26 335
9

(USRS VN



Brf Tibbleskogen 1 i Upplands-Bro
769629-4300

Arsredovisning 2019

Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 101 97
Summu 101 97
Not 5, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsikringar 121 64
Fastighetsskatt 0 249
Summa 121 313
Not 6, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 3
Juridiska kostnader 3 3
Kameral férvalining 32 19
Revisionsarvoden 11 25
Ovriga forvaliningskostnader 26 46
Summa 73 96
Not 7, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 8 6
Styrelsearvoden 26 26
Ovriga personaikostnader 2 0
Summnn 36 32
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 443 472
Ovriga riintekostnader 0 3
Summa ) 443 475
10 _
SXVIp Lo |



Brf Tibbleskogen | i Upplands-Bro
769629-4300

Arsredovisning 2019

Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 138 018 138018
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 138 018 138 018
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 959 -1239
Avrets avskrivning 720 =720
UtgAende ackumulerad avskrivning -2 678 -1 959
Utgdende restviirde enligt plan 135 340 136 060
1 uigdende restvirde ingdy mark med 58523 583523
Taxeringsviirde )
Taxeringsvirde byggnad 60 850 60 850
Taxeringsviirde mark 19 182 19182
Summa 80032 80032
Not 10, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Summia 0 7
Not 11, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Ftiréékringspremier 17 71
Férvaltning 8 8
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 5
Summa 31 84

. i Rintedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
Not 12, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 0,85 % 21923 24010
Swedbank 0,85 % 24 073 24 136
Summa 45 996 48146
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Not 13, Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Arsredovisning 2019

2019-12-31

2018-12-31

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Saciala avgifter
Utpgiftsrintor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

138
26
8
70
i2

138
26
8
59
12

Surmmag

254

244

Not 14, Stillda sikerheter

2019-12-31

2018-12-31

Totalt uttagna pantbrev

80 000

80 000

Summua

84 060

80 000

Underskrifter
A}V{Wmi Y}\erM

Ort och d@ﬂn

x//?i?gl .-"/

A - -29

QUM

AndreasTohansion
Ledamot

A o @

! Beatfice Porsha e

Vice Ordfor

s

Mimmi von der Lancken
Ledamot

Mag&lalena

Ledamot

envell-Boman

=

Martina Soldemo
Ordférande

ﬂsberﬁttelse har l§mnats QO?O - OS kOB

Vﬁ*\n 2{
———

: ﬁviso} AB
Javid'Walman

Revisor

12

MV &

73 W



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tibbleskogen 1 i Upplands-Bro
Organisationsnummer 769629-4300

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Tibbleskogen 1 i
Upplands-Bro f&r &r 2019. .

Styrelsens ansvar fir 8rsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fdr att uppratta en 8rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovishing som inte inneh&ller vésentliga felakt|gheter
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p8 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredowsnlngen pd grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom at’c beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en rdttvisande bild i syfte att utfor_ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattmngar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen i arsredowsnmgen

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden,

Uttalanden

Enligt vé’jr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med drsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Tibbleskogen 1 i Upplands-Bro for &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsréttsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fériust har vi granskat om farslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfnhet har vi utéver revisionen av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder och forhallanden i féreningen fér att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

V| anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm 2020-05-08

R,
DEi)fd Walman

Revisor



