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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2015-01-20.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kungséngens-Tibble 1:605, Kungsidngens-Tibble 1:606,
Kungséngens-Tibble 1:607, Kungsingens-Tibble 1:608, Kungsingens-Tibble 1:609, Kungséngens-Tibble
1:610, Kungséngens-Tibble 1:611, Kungséngens-Tibble 1:612, Kungséngens-Tibble 1:613, Kungsidngens-
Tibble 1:614, Kungsidngens-Tibble 1:622, Kungsingens-Tibble 1:623, Kungsidngens-Tibble 1:624,
Kungsédngens-Tibble 1:625 och Kungséngens-Tibble 1:626. Foreningen har 30 bostadsritter om totalt 3
750 kvm.

Forsckring
Fastigheten &r forsékrad hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

Styrelsens sammansdittning

Martina Soldemo Ordforande
Beatrice Porshage Vice Ordforande
Mabel César Ledamot
Magdalena Denvell-Boman  Ledamot
Thorbj6érn Johansson Ledamot
Andreas Johansson Ledamot
Valberedning

Louise Fyhr och Oscar Stahlham.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

David Walman Revisor Révisor AB

Foregaende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-25.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har uppréttat en underhéllsplan genom Projektledarhuset i Stockholm AB (Org.nummer:
556674-2325) som stricker sig 2018-2032. I uppdraget ingick en teknisk statusbesiktning av byggnadernas
kondition, dedoma byggnads- och installationsdelars &terstdende livslingd samt uppskatta kostnader for
atgdrdande av dess och periodisera kostnader i tiden.

Styrelsen har beslutat att ett engangsbelopp om 1 000 000 kr ska amorteras av pa foreningens bostadslén
da inga tidigare amorteringar gjorts.

Fordndringar i avtal
Inga.

Ovriga uppgifier

Vindarna besiktades av OCAB och brister dtgérades under aret enligt dverrenskommelsen med Derome.
dagsldget invdntar vi protokoll fran efterbesiktningen (dven den utférd av OCAB) innehéllande en langre
mitperiod av fuktigheten pé nagra utvalda vindar. De utvalda vindarna &r: Sandviksvigen 13B,
Sandviksvigen 22B, Sandviksvigen 28A, Sandviksvéigen 30B samt Lillmossvégen 54A. Derome stér for
alla kostnader géllande vindarna.

Gillande vindarna sa stér Derome for eventuellt kommande kostnader och tar ansvaret rérande pavixten pa
vindarna tills det att felen &r avhjélpta efter det att styrelsen erhéllit ett dokument om "ansvarstagande" fran
ansvarig pa Derome Mark & Bostad, daterat 2019-02-04.

Tv4 arsbesiktning av hus och mark skedde under véren med en besiktingsman Robert Rahm (Rahms hus &
byggbesiktning AB, Org.nummer: 556584-3892) vald av styrelsen. Under hdsten och vid arsskiftet
2018/2019 har merparten av atgidrdspunkterna fran besiktningen atgérdats.

Styrelsen har varit i kontakt med kommunen efter att vi fatt farthinder uppstillda lings med
Sandviksvégen. Styrelsen anser att dessa bara ger en marginell effekt pd den htga hastigheten i omrédet.
Svar frdn kommunen dréjer.

Styrelsen har efter diskussion med Derome kommit §verrens om en symbolisk kompensation ska tilldelas
de boende med kaminer som genomlidigt perioden av felaktig installering med eldningsférbud som fs1jd.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsérets borjan och slut var 57 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 dverlételser.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 659 1 656 1264
Resultat efter fin. poster -397 155 240
Soliditet, % 65 65 65
Yttre fond 300 150 -
Taxeringsvérde 80 032 59 781 59 781
Bostadsyta, kvm 3750 3750 -
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 442 442 -
Lén per kvm bostadsyta, kr 12 839 12 839 -
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,98 0,98 -
Belaningsgrad, % 35,39 35,20 35,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort vérde for byggnad och mark

Foridndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat ~ ovriga poster

Insatser 89 850 - -

Fond, yttre underhall 150 - 150

Balanserat resultat 90 155 -139

Arets resultat ) 155 -155 -409

Eget kapital - 90245 0 -397
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 107
Arets resultat -409
Totalt -302
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 150
Balanseras i ny rdkning -452

-302

2018-12-31
89 850

300

107

-409

89 848

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning

Not

Rorelseintikter 2

Nettoomsittning
Rorelseintékter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader » ' 3-6
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 8
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018
2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31  2017-12-31

1659 1656
0 12
1659 1828

745 128

-96 -145

392 -61

-720 -857
-1593 -1191
66 637

0 -10
475 471
-475 -481
~409 155
~409 155
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsidittningstillgangar

Summa tillgiangar

Not

10

11
12

Arsredovisning 2018
2018-12-31  2017-12-31
136060 136779
136 060 136 779
136 060 136 779
18 20

0 0

84 82

102 102
2350 2009
2350 2009
2452 2111
138 512 138 890
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

89850 89850

300 150

90 150 90 000

107 90

409 155

-302 245

89 848 90 245

13 48146 48146
48 146 48 146

275 262

0 10

- .. AN ..

518 499

138 512 138 890
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tibbleskogen 1 i Upplands-Bro har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:
Fastighetsforbattringar 0,5-10 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde &dn anskaffningsvéirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
Arsavgifter, bostader 1 656 1 656
Ovriga intikter 3 172
Summa | 1659 1828
Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 260 0
Fastighetsskotsel 75 ) 1
Summa N ' ' 335 1
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationér B 97 7 0
Summa » L 0
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Not 5, Taxebundna kostnader

Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ftirbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Arsredovisning 2018

2018

2018

64
249

313

2018

19
25

a6
96

2018

26
32

2018
472

475

2017

7
72

2017
55

o9

2017

85
15

38
145

2017

16
45
61

2017
471

471
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Not 10, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad ’
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékringspremier
Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Réntedndringsdag

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31
138 018 137 927

0 92

138 018 138 018

-1 239 -382

-720 -857

-1 959 -1 239

136 060 136 779
58523 58523

60 850 45770

19 182 14 011
80032 59 781
2018-12-31 2017-12-31

0 0

2018-12-31 2017-12-31
71 69

8 8

9 3

84 82

Réntesats Skuld Skuld
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
0,83 % 24 010 24 073
1,04 % 24 136 24 073
48146 48146

2018-12-31 2017-12-31
138 138

26 22

8 9

59 57

12 0

244 226
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Not 15 Stiillda siikerheter 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Tibbleskogen 1 i Upplands-Bro
Organisationsnummer 769629-4300

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tibbleskogen 1 i
Upplands-Bro fér 8r 2018.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéndig for att uppratta en 8rsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av v&r revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka 8tgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréattar rsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Tibbleskogen 1 i Upplands-Bro fér &r 2018.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat véasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 2019-04-10




